Mehrfamilienhaus
Neustral3e 30
06618 Naumburg (Saale)
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ALLGEMEINE HINWEISE

KONTAKT:

GWG Wohnungsgesellschaft Naumburg mbH
Frau Hauschild

Lindenring 26

06618 Naumburg (Saale)

Tel.: 03445/ 276 - 117

Tel.: 03445/ 276 — 276
info@gwg-naumburg.de

HINWEISE:

Die Grundrisse erheben keinen Anspruch auf Malistéblichkeit. Alle Angaben erfolgen ohne
Gewabhr.

Das Angebot ist freibleibend und es besteht kein Anspruch auf Reservierung.

Sollten mehrere potenzielle Kéufer ihr Interesse am Kauf bekunden, wird das Objekt im
Gebotsverfahren verkauft. Es besteht - auch flr den Hochstbietenden - kein Rechtsanspruch auf
den Erwerb eines Objektes. Die Bewerber werden anschlieBend Uber den Ausgang des
Verfahrens benachrichtigt. Eventuell entstandene Kosten werden nicht erstattet.

Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeglicher Haftung fur Sach- und Rechtsméngel, GroRe,
Gite, Beschaffenheit, weitere Bebaubarkeit und sonstige Eigenschaften des
Verkaufsgegenstandes. Die Immobilie wird in dem Zustand verkauft, wie sie derzeit steht und
liegt und wie der Kaufer sie bei der Besichtigung vorgefunden hat.

Samtliche Kosten des Vertrages und seiner Durchfiihrung einschlielich der Kosten der
Wertermittlung sowie ggf. notwendig werdender Vermessungskosten tragt der Kaufer.
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Wohnen in Naumb

urg

OBJEKTART: dreigeschossiges, teilweise vermietetes, unterkellertes
Mehrfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss
BAUJAHR: 1987
BAUZUSTAND: sanierungsbedrftig
GRUNDSTUCKS- Grundbuch: von Naumburg
DATEN: Blatt: 9698
Flur: 4
Flurstuck: 2503
GrundstticksgroRe: 212,00 m2
GRUNDBUCH: Abteilung 2 Sanierungsvermerk
Abteilung 3 lastenfrei
DENKMALSCHUTZ: Bestandteil eines Denkmalbereiches Ratsstadt
JAHRESNETTOMIETE: 2 Wohnungen: Leerstand
2 Wohnungen vermietet: 3.960,00 €
FLACHEN: Wohnungen
(ca. Flachen) Erdgeschoss ca. 32,13 m2 (vermietet)
1. Obergeschoss  ca. 60,96 m?
2. Obergeschoss  ca. 66,55 m?
Dachgeschoss ca. 45,61 m2 (vermietet)
Gesamtwohnflache ca. 205,25 m?
(Wohnflachen gemal Mietvertrag. Alle Angaben erfolgen ohne
Gewahr.)
HEIZUNG: Ofen, Gasetagenheizungen
BESICHTIGUNG: nach vorheriger Absprache
KAUFPREIS: 200.000,00 €
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Wohnen in Naumburg

Das Wohnhaus liegt in der Neustrafe, im Innenstadtbereich von Naumburg (Saale).
Einkaufsmoglichkeiten, Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sind in wenigen

Gehminuten am Markt und in den Geschaftsstralen zu erreichen.

Die alte Stadtmauer und verwinkelte Gassen bieten viele Moglichkeiten zu ausgedehnten
Spaziergangen. Am Abend laden gastronomische Einrichtungen zum Verweilen ein.

Es besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Das Grundstuck ist mit einem dreigeschossigen Wohngebédude mit ausgebautem Dachgeschoss
bebaut. Bei dem Wohngebaude handelt es sich um einen Ersatzbau aus dem Jahr 1987. Es
besteht aus insgesamt 4 Wohneinheiten. Das Geb&dude ist mit einem Gewdlbekeller 1 %2
geschossig voll unterkellert. Als Zugang zum Keller wurde ein hofseitiger Anbau geschaffen.
Die Beheizung erfolgt iiber Ofen bzw. iber Gasetagenheizungen.

Im gesamten Haus sind umfangreiche Sanierungsarbeiten notwendig.

Hinter dem Haus befindet sich ein kleiner Garten.

Seite 4 von 10



pA

Wohnen in Nz;umburg
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Wohnen in Naumburg
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FOTOS

Hofansicht des Gebaudes
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Grundstticksgarten

Seite 8 von 10



ENERGIEAUSWEIS

Wohnen in Naumburg

ENERGIEAUSWEIS < womngesiuce

gema4R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gultig bis: 01.05.2026 Registriemummer * ST-2016-000936316 1

Gebédude

Gebaudetyp freistiehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Neustrafie 30, 06618 Naumburg

Gebaudeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebaude ° 1887

Baujahr Warmeerzeuger > *

Anzahl Wohnungen < ‘

Gebiudenutzfiiche (A,) 2025 m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt ?

e | i

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung X Fensterioftung [ Loftungsanlage mit Wammeriickgewinnung 01 Anlage zur
00 Schachtioftung D Loftungsanlage ohne Wirmerlckgewinnung Kohlung

Anlass der Ausstellung | O Neubau D Modemisierung O Sonstiges

des Energieausweises | 3 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (fraiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb&dudes

Die energetische Qualtat eines Gebdudes kann durch dle Berechnung des Energicboedarfs unter Annahme wvon
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfidche dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte solken Oberschidigige Vergleiche ermdgll-
chen (Erlsutorungen ~ siohe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde aul der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energle-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargestelt Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energloverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestelit.
Datenerhebung BedarfVerbrauch durch O Eigentimer 3= Aussteller

0 Dem Energleauswels sind zuséatziiche Informationen zur energetischen Qualitst beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezieben sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeted. Der Energiesusweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Oberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

S Sacr‘}verstandlgenburo
enzin
m fexch 12
Sachverstandigenblro BE7 WeilBenfels
Gebaudeenergleberater Tel.. 03443/34(190 75 - Fex: 034235600 22
Am Boraver Teich 1a Funk: 0 [’},{[57 a8
066857 Weilenfels / OT Borau 02.05.2016
Ausstellungsdatum Unierschrifl des Ausstellers

' Datum der ang: EnEV, falls Anden W 2ur EnEV ? Bei nicht rochizeitiger Zuseiung

der Registiamummer (§ 17Abau4$nz4 und 5 EnEV) udquumduMmmnomwn die Registriernummer ist nach desen

Eingang nachtrigich ainzusetzen. * Mehrfachangaben miglich bel Warmenetzen Baujahr ger Ubergabestation

Hogesan Sobware, Ererghbene 16599 037
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Wohnen in Naumburg

ENERGIEAUSWEIS -« womebiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energlebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gemas EnEV *
Primfrenergiebedarf

IstWert 377.2 KWnim*a) Anford

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&4rmeG °

Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
Wirme.und Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energlen-Wirmegesetzes (EEWarmeG)
Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWlirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG orfallz,

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWErmeG
A g der EnEV sind

eingehakien.
O Die in Verdindung mit § 8 EEWamMeG um %
rften Anford: der EnEV sind
eingehalien.
Primérenergiebedarf: KWhiim*a)
fir de energetische Qualitit deor
Gebdudehibe Hy' Wi K)

! siche Fulnote 1 auf Selte 1 des Energicausweises

o nur bei Neubau sowie bei Modernislerung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bal Neubau im Fal der Arwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hetigerroth Sotherra. Sracgebecater 10539 6.1 2

g 104,1 KWhi(m*a)

148 WIM*K)  Anforderungswert 0,58 WIm=K)
A WAImesehuez (bei Neubs O eingehalten

18. November 2013

Registriernummer

ST-2016-000836316 2

CO,Emissionen® 835 kgi(m*a)

\

3340 KWh/(m*a)
| o | & | i
126 180 175 200 225  >250

)

Endenerglebedar! dieses Gebludes

3772 kWhi(m*a)
Primiirenergiebedarf dieses Gebiudes

O Verfabeen nach DINIV 18599
O Regelung nach § 3 Absatz § EnEV
0O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
@@ l'slc| o | E|
o 25 & 75 100 125 150
?}'
7y
£
& 452}

&

JX( Verfaheen nach DINI V 4108-8 und DIN V 470110

334,0 kWhi(m*a)

F_ 1 ECHR

175 200 225 >2%0

7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die B
unterschisd

g des o
iche Verfahren zu, die im ErzeMall zu unterschiedichen Ergeb-

nisson fihren kénnen. Insbesondere wegen

erfauben die angegebenen Werte kene ROckschidsse aul den tatsdchichen
b -

Werte nach der EnEV pro Quadralmeter

der Skala sind spezifische
Gebdudenutzfldche (A,), die im

Aligemeinen groder ist als die YWohnfiache das Gebdiudes,

? siehe Fulinole 2 auf Seite 1 des: Energleauswalses
* rwr bei Neubau
T EFH: Einfa

? weiwilige Angabe
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